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| 개요

구역명
대림역세권 장기전세주택

도시정비형 재개발구역

위 치 영등포구 대림동 805-20 일원

면 적 18,340.4m²

용도지역/ 

지구

제2종일반주거지역(7층이하)

제2종일반주거지역

추진현황 정비구역 지정 및 정비계획 결정 입안

○ 정비구역 지정 : 18,340.4㎡

○ 정비계획 결정

- 용도지역 변경

: 제2종(7층), 제2종 → 제2종(7층), 준주거지역

- 도시계획시설

: 도로 변경 5개 노선, 신설 1개 노선

- 용적률 계획 : 499.7%

(기준 190%, 상한 204%, 법적상한 500% 이하)

- 높이계획 : 140m 이하(40층이하)

- 계획세대수 : 653세대

(분양 377, 재개발임대 31, 장기전세 245)

N

■ 사업의 개요 ■ 위치도

■ 주요 계획 내용



| 추진경위

2023. 04. 07.

2023. 11. 23.

2024.01.16.~01.30.

2024. 05. 30.

2024. 07. 22.

2024.11.22.~12.13.

2025.01.22.~02.07.

2025.03.27.~04.30.

2025. 04. 16.

2023. 02.





| 대상지 현황
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■ 현황 종합분석 ■ 토지현황

구분 계 사유지 국유지 서울시 영등포구

면적(㎡) 144.0 1,480.6 1,752.1

구성비(%) 0.8 8.1 9.5

■ 건축물현황
구분 계 단독주택 공동주택 근린생활시설

동수(동) 3 13

구성비(%) 3.4 14.8



| 대상지 현황

■ 구역지정 요건 검토





| 정비구역에 관한 사항

■ 정비구역 결정(안)

도림천로

신동아아파트

구분 정비구역의 명칭 위 치 면적(㎡)

신규
대림동

805-20번지
일대

18,340.4

지정 사유

• 노후·저층 주거 밀집지역의 주거환경 개선을 하고, 
역세권 장기전세주택을 공급하여 서민주거 안정을
도모하기 위해 도시정비형 재개발사업 정비구역 지정

N
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구분
면적(㎡)

구성비(%) 비고
기정 변경 변경후

합 계 18,340.4 - 18,340.4 100

주거지역

제2종일반주거지역

(7층이하)
15,354.4 감) 11,477.4 3,877.0 21.1

제2종일반주거지역 2,986.0 감)   2,986.0 - -

준주거지역 - 증) 14,463.4 14,463.4 78.9

제3종일반주거지역

제1종일반주거지역

제2종일반주거지역

제1종일반주거지역

제3종일반주거지역

제2종일반주거지역

N N

| 용도지역·지구에 관한 사항

■ 용도지역계획 : 변경

기 정 변 경(안)



| 토지이용에 관한 사항

■ 토지이용계획

도림천로

N



| 도시계획시설에 관한 사항

■ 도로 결정(변경)



도시철도
도시철도

소(국)

2-A

소(국)

2-B

소(국)

1-A

소(국)

2-B

소(국)

3-4

광로

1류 광로

1류

소(국)

2-D
소(국)

3-A

소(국)

2-D
소(국)

3-A

소(국)

3-B

소(국)

3-4

소(국)

2-C

소(국)

2-C

NN

| 도시계획시설에 관한 사항

■ 도시계획시설 결정도



| 정비계획(종합)

구 분 내용 비고

구역면적 18,340.4㎡

획지면적 14,463.4㎡ 주택용지

건폐율 60% 이하

용
적
률

기준 190.0%

상한 204.0%

법적상한 500.0%

공
공
시
설

순부담 4,661.4(32.2%)
①+②+③+④

-⑤

①토지 3,877.0㎡

②건축물 -

③현금 -

④ 공공임대
대지지분

3,822.1㎡

⑤국공유지 3,037.7㎡

높이계획 140m 이하 (40층이하)

건축한계선 • 대지경계선에서 3m

공개공지 • 대림역6번출구 연접부

■ 정비계획(안)

N

도림천로

190% / 204%/
500%이하

140m이하
/ 40층이하

60%이하
공동주택및
부대복리시설

소(국)

1-1

5

6





| 건축계획

■ 건축개요(안)

구 분 계획(안)

용도 공동주택 및 부대복리시설

건폐율
정비계획 60% 이하

건축계획 49.99%

용적률

기준 / 상한 190% / 204%

법적상한 500%

건축계획 499.7%

층수 지하4층, 지상 40층

연면적

소계 119,057.73㎡

지상 72,274.06㎡

지하 46,783.67㎡

비주거 16,560.70㎡

높이 140m 이하

세대수

총 653세대 (5개동)
(분양주택: 377세대, 공공임대 등 : 276세대)

39㎡ 17세대 2.6%

50㎡ 68세대 10.4%

59㎡ 212세대 32.5%

70㎡ 216세대 33.1%

84㎡ 140세대 21.4%

주차대수 951대(법정 : 688대)

구분 합계 일반분양
임대

소계 재개발임대 장기전세

합계 653 377 276 31 245

40㎡이하 17 4 13 13 -

50㎡~60㎡이하 280 71 209 13 196

60㎡~85㎡이하 356 302 54 5 49



| 조 감 도



| 향후 추진일정

서울시 도시계획 위원회 심의

[영등포구 → 서울시]

정비계획결정고시

[서울시]

정비계획 입안

구의회 의견청취

주민설명회, 주민공람

사전검토

정비계획 입안 제안

준공인가

건축심의 등 인허가 절차

관련부서(기관) 협의







관악구 방면

도로 확폭
(B=8m→10m)

차량 출입구

차량 출입구

도로 확폭 및 일부구간 신
설

(B=4m→6m)

신도림 방면

도로 확폭
(B=6m→8m)

| 교통계획(안)

■ 교통처리계획도 ■ 도로횡단면도



| 스카이라인 계획

■ ‘횡’ 단면도

■ ‘종’ 단면도

A A’

B B’

■ Keymap



| 주민공동시설계획

■ 주민공동시설 총량기준

• 주택법 및 서울시 주택조례 등 기준 충족하도록 계획
• 단지 내부 저층부에 외부공간과 연계하여 주민공동시설

계획

■ 공동이용시설 설치계획

작은도서관

근린생활시설

근린생활시설

근린생활시설

주민공동시설
(지하1~2층 설치)관리사무소

썬큰

근린생활시설

근린생활시설

경로당

어린이집

썬큰

운동시설

다함께돌봄센타


