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| 개요

■위치도■대상지 개요

■건축물 현황

N

노량진역
대방역

샛강역

여의도역

국회의사당역

5호
선

9호선

1호선
신림
선

삼부

목화

장미

화랑대교
한양

시범
미성광장38-1

광장28

[여의도아파트지
구]

대상
지

여의
도아
파트
지구

여의도아파트지구

여의나루역

여의
도금
융중
심지
구

브라이튼
여의도

수정

공작
서울

진주
은하

삼익



| 추진경위

■ 정비계획 관련

■ 기본계획 관련

1974. 12. 19.

2017. 06. 26.

2023. 09. 26.

2023. 11. 02.

2025. 02. 19.

2025. 03. 25.

2025. 07. 14.

2025.10.02.~11. 10.

2025. 10. 14.

2025.10.21.~11. 05.

2025. 10. 16.

1976. 08. 21.

2006. 01.12.

2024. 02.01.

2025. 09. 25.



용도지역 면 적(㎡)
기정 변경 변경후

합 계 18,565.00 - 18,565.00
주거지역 제3종일반주거지역 18,565.00 감) 16,576.06 1,988.94
상업지역 일반상업지역 - 증) 16,576.06 16,576.06

ᆞ제3종일반주거지역→ 일반상업지역종상향
  - 정비기반시설(도로) 부지제3종일반주거지역 유지

■ 용도지구계획 : 변경없음

| 용도지역·지구에관한사항

■ 용도지역계획 : 변경

용도지구 면 적(㎡) 최초결정일 비고기정 변경 변경후
여의도아파트지구 337,378.7 (18,565.0) - 337,378.7 (18,565.0) 76.08.21. (건고1976-131) -

제2종일반주거지역
(7층 이하)

준주거지역

제2종일반주거지역
(7층이하)

일반상업지
역

제3종일반주거지역

제3종일반주거지역

일반상업지
역

기 정 변경
(안)

준주거지역

준주거지역

제2종일반주거지
역

제3종일반주거지
역

일반상업지역

대상지

지구단위계획구역

제2종일반주거지역(7층
이하)

준주거지역

제2종일반주거지
역

제3종일반주거지
역

일반상업지역

대상지

지구단위계획구역

제2종일반주거지역(7층
이하)



합 계

정비
기반
기설
등

소 계

도 로

입체공원

획지
소 계

획지

| 토지이용에관한사항

■토지이용계획(안)

여의
대방
로(38

→41m)

국제금
융로

(35m
)

고층부
벽면한계선
건축한계선

지적선

가로활성화구역

도로

획지

입체공원

차량출입불허구
간

공공보행통로

구역계(삼익)

ᆞ삼익·은하,시범사이도로신설(폭원 20m중 11.5m),은하아파트와 연계하여입체공원
조성
ᆞ삼익·은하·시범연계되어 한강까지이어지는공공보행통로계획



| 정비계획(종합)

■ 정비계획(안)

고층부
벽면한계선
건축한계선

지적선

가로활성화구역

도로

획지

입체공원

차량출입불허구
간

공공보행통로

구역계(삼익)

구 분 계획(안)
구역면적(㎡) 18,565.00
획지면적(㎡) 16,576.06

공공시설(㎡)
소계 1,988.94
도로 1,988.94
입체공원 (1,500.00)

주용도 공동주택및부대복리시설,업무시설,
노유자시설,판매시설

건폐율 42.28%

용적률
기준 /허용 230% / 350%
상한 533.01%
건축계획 532.84%

순부담(㎡)

계 6,664.63
토지 4,994.03
건축물

(환산부지) 1,670.60

현금 -
높이 200m이하(56층)

건축선

[건축한계선]
- 여의대방로: 10m
- 국제금융로 : 6m
- 신설도로/공원 : 3m

[벽면한계선]
- 여의대방로고층부

13m (11층이상)

기타
공공보행통로 9.0m조성
여의대방로및국제금융로가로활성화용도
배치

230%/350%/533.01% 200m이하(56층)

42.28% 지침에따름

국
제
금
융
로

(35m)
여의
대방
로(38→41m)

ᆞ건폐율 42.28%, 상한용적률 533.01% 이하, 높이 200m 계획 수립
ᆞ건축물기부채납 :임대주택, 공공기숙사, 노인복지관



공공임대주택 95세대기부채납(전용59㎡, 84㎡소셜믹스)

공공임대주택

95세대

77세대

18세대

■ 건축물기부채납(공공임대주
택)

| 공공시설계획

23F

20F

49F

47F

5F

7F
5F

한양아파트
여의도
시범아파트

은하아파트

56F

구역경계선
대지경계선
건축한계선
(3M)

56F

50F

56F

고층부벽면한계선(13M)
건축한계선(10M)

대지경계선
구역경계선

여의
대방
로

(38m)

국제금융로

(35m)

주
차
장
출입

구(통합
)

20m도로

공
동
주
택

공동
주택

공
동
주
택

노
인
복
지
시

설

노인
복지
지

설

오
피
스
텔

근
생
시
설

근생
시설

노인
복지
시설

(1~5F)
SUNKEN

(B1)

옥상
정원

6F

(입주
민
전용

)

드롭
오프
존

커뮤
니티
시설

(지
하)

근린
생활
시설

(1~2F)

입체공
원

102동

101동

103동

(피
난안
전구

역:30F
)

(피난
안
전구

역
:30F)

(피
난
안전
구

역
:30F)

공공
기숙
사(3~5F)

공공
보행
통로

(9+9=18m)

공개
공
지

업
무
시
설

(2F)

공
공
기
숙
사

(3~5F)
오피
스텔

(2~5F)

옥상
정원

6F

(입
주민
전용

)

근
린
생
활
시
설

(1F)

소셜믹스(59㎡)

소셜믹스(84㎡)



■ 건축물기부채납(노인복지시
설)

| 공공시설계획

23F

20F

49F

47F

5F

7F
5F

한양아파트

여의도
시범아파트

은하아파트

56F

구역경계선
대지경계선
건축한계선
(3M)

56F

50F

56F

고층부벽면한계선(13M)
건축한계선(10M)

대지경계선
구역경계선

여의
대방
로

(38m
)

국제금융로

(35m)

주
차장
출
입

구(통
합

)

20m도로

공
동
주
택

공동
주택

공
동
주
택

노
인
복
지
시

설

노인
복지
지

설

오
피
스
텔

근
생
시
설

근생
시설

노인복지시설
(노인여가복지시설)

•노인복지관
•평생교육관및어르신관련
교육,문화,취미특화시설

영등포구어르신장애인과
민간위탁(단기 5년)

노인
복지
시설

(1~5F)
SUNKEN

(B1)
옥
상정
원

6F

(입
주
민전
용

)
드롭
오프
존

커뮤
니티
시설

(지
하)

근린
생활
시설

(1~2F)

입체공
원

102동

101동

103동

(피
난안
전구

역:30F
)

(피
난
안전
구

역
:30F)

(피난
안전
구

역
:30F)

공공
기숙
사(3~5F)

공공
보행
통로

(9+9=18m)

공개
공
지

업
무
시
설

(2F)

공
공
기
숙
사

(3~5F)

오피
스텔

(2~5F)

옥상
정원

6F

(입
주민
전용

)

근
린
생
활
시
설

(1F)

노인복지시설(5F)※지하1층기타공용및지하주차
장

중정형
휴게공간

B1~5F
노인복지시설

6F 전체필로티

B2~7F 지하주차장

공동주택
(103동)

노인복지시
설

(입체적결정)

■조성예시도

외부휴게공간

작은도서관 경로당

노인복지시설연면적 6,000㎡ 기부채납



■ 건축물기부채납(공공기숙사)

| 공공시설계획

공공기숙사(3~5F)

23F

20F

49F

5F

7F
5F

한양아파트
여의도
시범아파트

은하아파트

56F

구역경계선
대지경계선
건축한계선
(3M)

56F

50F

56F

고층부벽면한계선(13M)
건축한계선(10M)

대지경계선
구역경계선

여의
대방
로

(38m)

국제금융로

(35m)

주
차
장
출입

구(통합
)

20m도로

공
동
주
택

공동
주택

공
동
주
택

노
인
복
지
시

설

노인
복지
지

설

오
피
스
텔

근
생
시
설

근생
시설

노인
복지
시설

(1~5F)
SUNKEN

(B1)

옥
상정
원

6F

(입
주민
전용

)

드롭
오프
존

커뮤
니티
시설

(지
하)근린

생활
시설

(1~2F)

입체공
원

102동

101동

103동

(피
난안
전구

역:30F)

(피난
안
전구

역
:30F)

(피
난안
전구

역
:30F)

공공
기숙
사(3~5F)

공공
보행
통로

(18m
)

공개
공
지

업
무
시
설

(2F)

공
공
기
숙
사

(3~5F)

오피
스텔

(2~5F)

옥상
정원

6F

(입
주민
전용

)

근
린
생
활
시
설

(1F)

ELEV
/계단실

ELEV
/계단실

ELEV
/계단실

공동주택
(101동)

3~5F공공기숙사

B1~B2F
공공기숙사 B2~7F 지하주차장

1F근린생활시설
B1F 근린생활시설

6F 전체필로티

2F업무시설

■조성예시도

공공기숙사

( ELEV및계단실 3개소계획 )

공공기숙사

공공기숙사
(총 126실)

미정
미정

※지상1층 일부진입홀 / 지하1층 공용시설
/지하2층지하주차장

공공기숙사 1인실 126실기부채납  



| 건축계획

※ 본건축계획(안)은향후계획수립과정에서 협의의견등을반영하여 변경될 수있음

■ 건축계획(안)

■ 배치도(안)

구분 계획(안)

용 도 공동주택및부대복리시설,업무시설,
노유자시설,판매시설

건폐율 42.28%

용적률
기준 /허용 230% / 350%
상한 533.01%
건축계획 532.84%

연
면
적

전체 150,068.04㎡

용
도
별

아파트 126,863.24㎡ (84.54%)
오피스텔 1,164.80㎡ (4.66%)
공공기숙
사 7,000.00㎡ (0.78%)

비주거 15,040.00㎡ (10.02%)
지상 89,054.04㎡
지하 61,014.00㎡
규모

세대수 및
호수

공공
(임대)

77세대(12.2%)
18세대(2.9%)

95세대(15.1%)

분양
108세대(17.1%)
187세대(29.7%)
240세대(38.1%)
535세대(84.9%)

합계 630세대(100.0%)
오피스텔 13호(100.0%)

주차대수 주거 1,163대 1,231대비주거 68대

구역경계선
대지경계선
건축한계선(3M)

56F

50F

56F

고층부벽면한계선(13M)
건축한계선(10M)

대지경계선
구역경계선

여의
대방
로(35

m)

국
제금융

로
(35m)

주
차
장
출입
구

(통
합

)

20m도로

공
동
주택

공동
주
택

공
동
주택

노
인
복
지
시

설

노인
복지
지설

경로
당

작은
도서
관

오
피
스텔

판
매
시설

판매
시
설

노인
복지
시설

(1~5F)

SUNKEN

(B1)

옥상
정원

6F

(입주
민전
용

)

드롭
오프
존

커뮤
니티
시설

(지
하)

판매
시설

(1~2F)

입체공원

주
민
운
동
시
설

102동

101동 103동

(피난
안전
구역

:30F)

(피
난안
전구
역

:30F)

(피
난안
전구
역

:30F)

공공
기숙
사(3~5F)

옥상
정원

6F

(입
주민
전용

)

공공
보행
통로

(9m)

공개
공지

(의
무)

판
매
시
설

(1F)

공
공
기
숙
사

(3~5F)

오피
스텔

(2~5F)
업
무
시
설

(2F) TYPE 세대수

공공
(임대)

59㎡형 77세대
84㎡형 18세대
소계 95세대

분양

59㎡형 108세대
84㎡형 187세대

102㎡형 196세대
138㎡형 21세대
158㎡형 21세대
193㎡형 2세대
소계 535세대

합계 630세대
오피스텔 30㎡형 13호

용적률 : 532.84% / 세대수 및호수 : 630세대, 13호 / 높이 : 56층(최고높이 200m 이하)
인근단지와 연계한입체공원및공공보행통로계획및스카이라인 고려한주동배치



| 건축계획

■ 조감도(안)
향후여의도내주변단지의개발을고려한조화로운스카이라인형성



| 향후추진일정

■여의도삼익아파트재건축정비사업추진절차

현재




