


위치도

| 개요

배경 및 목적

대상지 개요

위 치 영등포구 당산동6가 104번지 일대

면 적 30,973.2㎡

용도지역

/지구

제2종일반주거지역,

제2종일반주거지역(7층이하)

한강변 중점경관관리구역

기 타 -

 2021년 12월 서울시 공모를 통해

주택재개발사업 1차 후보지로 선정 되었으며,

2023년 5월 신속통합기획 완료함

 노후·저층 주거 밀집지역의 주거환경을

개선하고자 주택정비형 재개발사업구역을

지정하고 정비계획을 수립하고자 함

래미안4차

당산효성 1차

강변래미안

래미안1차

당산아이파크 당산푸르지오



| 추진경위

2022.10.19

2021.12.28

2022.10.13

2022.11.23

2023.02.22

2023.03.17

2023.04.18

2023.05.15

2023.07.21

2023.08.30

2023.10.25

2023.10. ~ 12.

2023.10.25 ~ 11.27



| 대상지 현황

정비구역 결정(안)

노후 저층 주거 밀집지역으로 협소한 도로 등 정비기반시설이 열악함

Key-map

4

2

1

3

① 북측 한강 접근로 ② 동측 한강변 공동주택 입지

③ 서측 준공업지역 연접 ④ 남측 집입로



래미안당산1차아파트(’95)
20층/348세대/364%

당산삼성래미안4차아파트(’03)
25층/1,391세대/299%

| 대상지 현황

토지 현황

건축물 현황

합계 138동 (100%)

용도

(동수)

주거용 124동 (89.9%)

비주거용 14동 (10.1%)

노후불량건축물 100동 (72.5%)

합계 30,973.2㎡(100%)

사유지 22,439.4㎡ (72.5%) 

국공유지 8,533.8㎡ (26.9%)

도시관리계획 현황

• 제2종일반주거지역(7층이하)
• 제2종일반주거지역

상위·관련계획

• 2030 서울생활권계획
• 2025 주거환경정비기본계획
• 서울시 경관계획 (2016)
• 한강변관리 기본계획 (2015)
• 당산지구중심 지구단위계획 (2019)



정비계획(안)정비계획(안)



| 정비구역에 관한 사항

정비구역 결정(안)

N

0 25 50 75 100M

당산동6가 104번지 일대
주택정비형 재개발구역

구 분 정비구역의 명칭 위 치 면적(㎡)

신규
당산동6가 104번지

일대 주택정비형
재개발구역

당산동6가
104번지 일대

30,973.2

당산동6가 104번지 일대 정비구역 지정을 통한 효율적 토지이용 및 주택공급 촉진

지정 사유

• 노후·저층 주거 밀집지역의 주거환경 개선을 위한

주택정비형 재개발사업 정비구역 지정

변경(안)



| 토지이용에 관한 사항

토지이용계획(안)

구 분 명 칭 면적(㎡) 비율(%) 비 고

합 계 30,973.2 100.0 -

정비
기반
시설
등

소 계 5,409.5 17.5 -

도 로 4,374.2 14.1 -

공 원 1,035.3 3.4 1개소

획지
소 계 25,563.7 82.5 -

획 지 25,563.7 82.5 -

공동주택용지 및 도로(진입도로 확폭), 공원(신설) 등 정비기반시설 조성계획

획지

공원

N

0 25 50 75 100M

변경(안)



| 용도지역에 관한 사항

준주거
기 정

2종일반주거

2종일반주거(7층이하)

3종일반주거

자연녹지

준공업

일반상업

2종일반주거
준공업

용도지역
면 적(㎡)

비율(%)
기 정 증 감 변 경 후

합 계 30,973.2 - 30,973.2 100.0

주
거

지
역

제2종일반주거지역

(7층이하)
18,565.8 감)18,358.7 207.1 0.7

제2종일반주거지역 12,407.4 감)11,579.2 828.2 2.7

제3종일반주거지역 - 증)29,937.9 29,937.9 96.6

준주거

3종일반주거

자연녹지

준공업

일반상업

2종일반주거

2종일반주거

2종(7층)
N

0 25 50 75 100M

인접한 용도지역(준공업, 준주거, 제3종) 고려 제2종(7층),제2종 →제3종일반주거지역 상향

변경(안)

1종일반주거

용도지역계획(안)



| 정비계획에 관한 사항

구 분 계획(안)

구역면적 30,973.2㎡

획지면적 25,563.7㎡

기반시설
도 로 4,374.2㎡

공 원 1,035.3㎡

주용도 공동주택 및 부대복리시설

건폐율 50.0% 이하

용적률

기준 190.00%

허용 200.00%

상한 222.29%

법적상한 300.00%

최고높이 130m이하 (39층 이하)

공공기여

소계 7,972.1㎡

도로(토지) 4,374.2㎡

공원(토지) 1,035.3㎡

생활 SOC
(토지+환산부지면적)

1,132.2㎡

임대주택
(토지+환산부지면적)

1,425.3㎡

건축한계선 대지경계선에서 3m

상한용적률 222.29% 이하 / 법적상한 300% 이하 / 최고높이 130m 이하 계획 수립

획지

공원

N

0 25 50 75 100M

변경(안)

주용도 건폐율

높이
(최고층수)

상한용적률/
법적상한용적률

공원

학교

정비계획(안)



구 분 계획(안)

용도 공동주택 및 부대복리시설

건폐율
정비계획 50% 이하

건축계획 28.36%

용적률

기준 / 상한 190% / 200%

법적상한 300%

건축계획 299.89%

층수 지하3층, 지상 39층

연면적

소계 127,682.98㎡

지상 77,423.28㎡

지하 50,259.70㎡

높이 130m이하

세대수

총 771세대
(조합원 : 269세대, 일반분양 264세대,

공공임대 등 : 238세대)

39㎡ 135세대 17.5%

59㎡ 196세대 25.4%

84㎡ 372세대 48.3%

102㎡ 68세대 8.8%

주차대수 1,117대(법정 : 802대)

용적률 : 299.89% / 세대수 : 771세대 / 높이 : 지상39층
한강조망이 가능한 고층 타워형 주동과 주변 아파트단지를 배려한 중층 판상형 주동 배치

N

0 25 50 75 100M

| 건축계획에 관한 사항

건축계획(안)



| 건축계획에 관한 사항

채광일조완화

채광일조완화

조감도

한강변 경관을 고려하여 디자인이 특화된 랜드마크동 배치 및 채광일조완화를 통한 39층 제안



| 건축계획에 관한 사항

조감도



행정절차 이행사항행정절차 이행사항



| 행정절차 이행사항

관련부서협의 등 이행사항

구 분 내 용

관련부서협의

서 울 시 • 총 53건 (반영 19건 / 추후반영 31건 / 부분반영 2건 / 미반영 1건)

영등포구 • 총 18건 (반영 5건 / 추후반영 13건)

유관기관 • 총 24건 (반영 2건 / 추후반영 22건)

주민설명회 • 2023.10.25.(수), 10:00~12:00

공람공고 • 2023.10.25.~2023.11.27.



주요 협의의견 및 조치계획주요 협의의견 및 조치계획



| 주요 협의의견 및 조치계획

도시
관리과

구역계에 관한 사항

보차혼용통로삭제



용도지역에 관한 사항

준주거

2종일반주거

2종일반주거(7층이하)

3종일반주거

자연녹지

준공업

일반상업

2종일반주거

준공업

준주거

3종일반주거

자연녹지

준공업

일반상업

2종일반주거

2종일반주거

2종(7층)2종(7층)

| 주요 협의의견 및 조치계획



공공기여에 관한 사항

8,533.8 -

7,680.4 -

853.4 -

10,238.5 -

4,374.2 -

1,035.2 -

1,270.4 건축물 기부채납
토지환산면적3,621.6

•무상귀속 면적 < 정비기반시설 + 기반시설
•공공기여면적 : 10,238.5㎡
•순부담 면적 : 2,558.1㎡

• 무상귀속 면적 < 정비기반시설
• 공공기여 면적 : 7,972.1㎡
• 순부담 면적 : 2,557.5㎡

8,533.8 -

5,409.5 감)2,270.9

3,124.3 증)2,270.9

7,972.1 -

4,374.2 -

1,035.2 -

1,132.2 건축물 기부채납
토지환산면적1,428.3

| 주요 협의의견 및 조치계획



임대주택에 관한 사항

구 분
전체

세대수
분양

세대수
임대세대수

소계 의무임대 법적상한 기부채납
구 분

전체
세대수

분양
세대수

임대세대수

소계 의무임대 법적상한 기부채납

| 주요 협의의견 및 조치계획



공공보행통로에 관한 사항

공공보행통로추가

| 주요 협의의견 및 조치계획



경관계획에 관한 사항

래미안4차

당산효성 1차

강변래미안

래미안 1차

당산아이파크
당산푸르지오

당산현대5차

래미안4차

당산효성 1차

강변래미안

래미안 1차

당산아이파크
당산푸르지오

당산현대5차

근경(50~100m)

중경(100~200m)

원경(200m이상)

| 주요 협의의견 및 조치계획



향후 추진절차향후 추진절차



| 향후 추진절차

영등포구 의회 의견청취 이후 서울시 입안 등 절차진행 예정


