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| 계획의 개요
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| 대상지 현황

전체 필지 수 4필지(100.0%)

사유지 3필지(75.0%)

국공유지 1필지(25.0%)



| 대상지 현황 사진
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| 주요 변경 내용

정비계획(안)

토지이용계획(변경)심의에 의한 완화 적용사항

구분

면적(㎡)

주용도 건폐율(%)

용적률(%)

높이(m) 비 고
시행면적 획지면적

공공시설
부담면적

기준 허용 상한

기정 2,617.8 2,214.0 403.8 - 60 이하 300 400 α 60m이하
순부담율

15.4%

변경 2,715.2 2,214.0 501.2 산업시설 60 이하 300 400 560.7 60m이하
순부담율

18.5%

토지이용계획(변경)

구분
면적(㎡) 비율

(%)
비고

기 정 변 경 변 경 후

합 계 2,214.0 증) 501.2 2,715.20 100.0 -

정비
기반
시설
등

소 계 - 증) 501.2 501.2 18.5
기 결정 된

정비기반시설
중 5지구
부담면적

정비
기반
시설

도 로 - 증) 280.2 280.2 10.3

공 원 - 증) 221.0 221.0 8.2

획지 2,214.0 - 2,214.0 81.5 -

구 분 완화항목

허용용적률
(400% 이하)

• 완화량 100% 
- 녹색건축물 인증 등(녹색건축물 인증 그린2

등급, 에너지효율 1등급) : 50%, 
도시경제활성화유도(지식산업센터 70% 이상)
: 50%

상한용적률
(560.7% 이하)

• 완화량 160.7%
- 공공시설 등 기부채납(501.2㎡) : 117.7% 
- 공개공지 의무면적 초과제공(238.24㎡)

: 43%

심의에 의한 완화 적용사항



| 지구지정에 관한 사항

지구지정 (변경) 조서

구분 정비구역의 명칭 위치
면적(㎡)

변경사유
기정 증감 변경

변경 2,214.0 증) 501.2 2,715.2
정비기반시설(501.2㎡)

: 도로, 공원

기 정 변경(안) 

■ 변경사유 : 문래동1가A구역 내 5지구에 대하여 기 결정 된 정비기반시설 중 부담된 도로 및 공원의 면적을 포함하여 지구 변경

문래동1가A 재개발구역 문래동1가A 재개발구역

구역내 정비기반시설 부지
확보 (공원 : 221.0 ㎡)

구역내 정비기반시설 부지
확보 (도로 : 280.2 ㎡)



| 토지이용에 관한 사항

■ 변경사유 : 기 결정된 정비기반시설 중 5지구 연접도로 확폭 및

문래동1가A구역 내 공원 중 일부 확보하여 지구 변경



| 용도지역·지구에 관한 사항

준공업지역준공업지역

문래동1가A 재개발구역 5지구

일반상업지역

자연녹지지역

준공업지역

문래동1가A 재개발구역



| 공공시설 계획

구분
면적(㎡) 비율

(%)
비고

기 정 변 경 변 경 후

합 계 2,214.0 증) 501.2 2,175.2 100.0 -

공공
시설
등

소 계 - 증) 501.2 501.2 18.5
기 결정된

정비기반시설
중 5지구
부담면적

정비
기반
시설

도 로 - 증) 280.2 280.2 10.3

공 원 - 증) 221.0 221.0 8.2

획 지 2,214.0 - 2,214.0 81.5 -획 지 2,214.0 - 2,214.0 81.5 -

기 정 변 경

도로

공원

문래동1가A 재개발구역

문래동1가A 재개발구역 5지구

문래동1가A 재개발구역

문래동1가A 재개발구역 5지구



| 정비계획 (종합)

5지구 정비계획(안)
구분 내용 비 고

시행면적 2,715.2㎡

획지면적 2,214.0㎡ -

주용도 산업시설
공장

(지식산업센터)

건폐율 60% 이하 -

용적률

기 준 300% -

허 용
400%

녹색건축물 인증 등 50% + 
도시경제활성화 유도 50%

-

상 한 560.7% 이하
공개공지 43% + 기부채납 117.7%

-

순부담 구역평균

300%/400%/560.7% 60m 이하

60% 이하 -

• 건축선 후퇴에 의한 전면공지는 보행공간으로 조성

공

공

시

설

순부담

①+②+③-④
501.2㎡(18.5%)

구역평균

15.4%

①

토지

소계 501.2㎡

-

도로 280.2㎡
공원 221.0㎡

② 건축물 -
③ 현금 -

④ 국공유지 - -

높이계획 60m 이하 -

건축한계선

- 건축한계선
: 

-

공개공지
-

-



문래동1가A 도시정비형 재개발구역 5지구 정비계획 용적률

560.7% 이하 적용

A : 기준용적률 300%
B : 허용용적률 400% [(녹색건축물 인증 등 50% + 지역별 도시경제활성화 유도 50%)=100%]

C : 상한용적률

순부담 면적 501.2㎡ (18.5%)  ※ 구역 전체 평균 순부담률 15.4%
공공시설 등 제공 후 대지면적 2,214.0㎡

상한용적률
560.7%
[기반시설 제공에 따른 용적률 = 400% × (501.2/2,214.0) = 117.7%]
[공개공지 의무면적 초과 제공 = 400% × (238.24/2,214.0) = 43%]

구분 내용 비 고

용적률 완화 사항 (종합)

허용용적률 인센티브 상한용적률 인센티브

| 용적률 인센티브계획

100%

구분 내용 비 고

사업시행면적(㎡) ① 2,715.2㎡ 5지구

획지면적(㎡) ② 2,214.0㎡
공공시설 등 제공 후

대지면적

계획공공용지 ③ 501.2㎡
도로 : 280.2㎡
공원 : 221.0㎡

기존공공용지 ④ -

순부담 면적 ⑤ 501.2㎡ ③ - ④

α 0.226377 ⑤÷②

기반시설 제공에
따른 인센티브 용적률

=  허용용적률 × (1.3 × α)
=  400% × (1.3 × 0.226377)
=  117.7% 

공개공지 의무면적
초과제공

= 허용용적률 × {(공개공지면적-의무면적) 
/ 대지면적}

= 400% × {(238.24㎡-0㎡)/2,214.0㎡}
= 43%



8M도로

구역경계선
획지경계선
건축한계선 (2.0m)

출입구

차량출입구테라스(12층)테라스(12층) 주차램프테라스(2층)

| 건축 계획(안)

건축 계획(안)

구 분 계 획 내 용 비 고

획지면적 2,214.00㎡

건축물용도
공장(지식산업센터)
공장(지원시설-근린생활시설)

건축면적 1,303.36㎡

건폐율
60%
이하

560.7%

8M도로

8M
도로

건축한계선 (2.0m)
획지경계선
구역경계선

도로기부채납
(차도용-149.95㎡)

출입구

차량출입구

공장(지식산업센터)
(14층)

테라스(13층)

테라스(12층)

옥탑지붕

테라스(13층)

테라스(12층) 주차램프

실외기실

테라스(2층)

용적률
560.7%

이하

연면적 합계

지상 12,409.41㎡

지하 8,510.46㎡

전체 20,919.87㎡

높이계획 지하 5층 ~ 지상 14층 (58.9m)
60m
이하

공개공지 238.24㎡ (10.76%)

주차대수

(법정주차)
127대 (법정:77대-164.9%) 자주식

도로기부채납
(보도용-130.25㎡)



| 평면 계획(안)

지하층 평면도



| 평면 계획(안)

지상층 평면도



| 단면 계획(안)

단면도



| 정면도



| 진행사항 보고



| 진행사항 보고



| 향후 일정 계획

정비계획 결정(변경)(안) 작성

관련부서 협의

주민서면 통보

시·구합동보고회

주민설명회 및 주민공람

영등포구 의회 의견청취 (2022.02. 예정)

서울시 도시계획위원회 심의 (2022.03. 예정)

정비계획 결정(변경) 신청 (영등포구 → 서울시)

30일 이상 주민공람
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