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ⅠⅠⅠ... 일 반 현 황일 반 현 황일 반 현 황

1 조 직

2 인 력

구 분 계
일 반 직 관리운영직 별정직․임기제

4급 5급 6급 7급 8급 9급 6급 7급 8급 9급 6급 7급 8급 9급

정 원 28 - 1 5 11 4 6 - 1 - - - - - -

현 원 25 - 1 6 8 5 4 - 1 - - - - - -

과부족 △3 - - 1 △3 1 △2 - - - - - - - -

주 택 과 - (4)개팀

주택행정팀 임대사업관리팀 주택사업팀 주택정비팀

- 공동주택관리 지원

- 공동주택관리

실태조사 및 민원처리

- 공동주택 안전점검

- 공동주택 공동체 활성화

- 국 과 서무

- 주택임대사업자

등록 변경 처리

- 임대차계약 신고 처리

- 임대사업자 의무위반

사항 과태료 부과 징수

- 임대등록시스템(렌트홈)

홍보

- 주택 재건축, 시장

재건축 정비사업

- 민영주택 건설 사업

- 정비구역 지정 및

추진위 조합 관련 업무

- 공동주택 행위허가

- 신발생 무허가건축물

발생 억제(사전예방)

- 항측판독 조사 및

행정조치

- 위반건축물 단속

- 이행강제금 부과 징수

- 신발생 무허가건축물

행정대집행
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3 주요시설 및 장비

4 예 산 현 황

단위사업명 예 산 액 전년도 예산액 증(△)감

계 1,050,736 1,457,774 △407,038

고객만족의 주택행정 구현 783,795 493,263 290,532

임대사업관리 12,638 45,996 △33,358

친환경 공동주택 건설 46,225 706,289 △660,064

무허가 건축물 발생 예방 55,530 52,260 3,270

기본경비 152,548 159,966 △7,418

(단위: 천원)

구분 차종 차명 차량등록번호 연식 용도

장비

중형승합차 스타렉스 70보8856 2019
주택행정지원 등

업무용

소형화물차 포터2 82가2002 2009 주택정비 등 업무용

소형화물차 포터2 81도4157 2010 주택정비 등 업무용
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ⅡⅡⅡ... 2022년 주요업무 추진계획2022년 주요업무 추진계획2022년 주요업무 추진계획
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 무허가건축물 발생 예방 및 위반건축물 관리 ·················10
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1 공동주택관리 지원 주택행정팀
ㅇㅇ

공동주택 단지 내 노후된 공용·복리 시설물 등의 유지·보수 사업을 지원하여

입주민들의 쾌적한 주거환경을 조성하고 활력이 넘치는 공동체 문화 기반을

마련하고자 함

□ 추진방향
○ 단지별 적정 배분 및 장기수선계획에 따른 단지 지원

○ 주민 안전 확보를 위한 사업 지원

○ 아파트 거주 소외계층 및 경비·청소근로자 환경개선 사업 지원

□ 사업개요
○ 사업기간: ’22. 2. ~ 12.

○ 지원대상: 20세대 이상 공동주택, 197개 단지

○ 지원내용: 공용시설물의 유지관리, 공동체 활성화 사업

- 차단기, 변압기 등 노후전기시설 등 시급을 요하는 공용시설물 보수·교체

- 어르신, 장애인, 영유아를 위한 복지시설 보수·개선

- 경비근로자, 청소종사원 등 근로환경 개선을 위한 시설 개선

○ 지원비율: 사업비의 40~50% 이내

○ 지원한도: 단지당 30,000천원 이내

○ 지원절차: 공모·접수 → 심사·선정 → 지원금 교부 → 사업추진 → 정산·평가

□ 세부추진계획
○ 공동주택관리 지원 계획 수립 및 공고: ’22. 1. ~ 2.

○ 지원사업 신청 접수: ’22. 2. ~ 3.

○ 신청사업 타당성 등 현장조사: ’22. 3. ~ 4.

○ 공동주택지원 심의·의결: ’22. 4.

○ 지원사업 시행(집행) 및 정산서 제출(관리주체): ’22. 5. ~ 12.

○ 지원금 정산 및 결과 보고: ’22. 12.

□ 소요예산: 700,000천원(구비)
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2 공동주택관리 실태조사 주택행정팀
ㅇㅇ

공동주택 관리에 대한 반복적인 민원발생 및 입주민 감사요청에 따라 공동

주택관리 전반에 대한 실태조사를 실시함으로써 민원발생의 원인을 분석하고

아파트 관리의 투명성을 제고하고자 함

□ 추진방향
○ 입주민 감사요청, 반복적 민원제기, 유형별 취약분야 집중 점검

○ 실태조사 사례분석을 통한 근본적인 갈등구조 개선 해결방안 모색

○ 실태조사를 통한 안정적 공동주택 유지관리를 위한 지도 감독 강화

□ 사업개요
○ 근 거:「공동주택관리법」제93조(공동주택관리에 관한 감독)

○ 사업기간: ’22. 2. ~ 12.

○ 조사대상: 관내 197개 단지 중 12개 이내 단지 선정

○ 조사분야: 관리비, 공사·용역계약, 입주자대표회의 운영 등 공동주택관리 전반

□ 세부추진계획
○ 조사일정: 월별 실태조사 대상 선정 및 실시

- 1개 단지 약 4주 소요: 예비조사(1주), 본조사(1주), 결과보고 및 조치(2~3주)

○ 선정기준

- 입주민 3/10 동의에 따른 감사 요청 단지 및 민원 다수 발생 단지

- 외부 회계감사 한정의견 단지, 관리비 공개 미흡 단지 등

○ 조사범위: ’19.01.01. 이후 처리한 공동주택관리 업무 전반

○ 조 사 반: 민·관 합동조사반(주택관리사, 회계사, 공무원)

○ 행정사항

- 지적사항에 대한 행정처분(개선권고, 시정권고, 과태료 등) 및 해당 관리

주체 등에 동일 건 재발생 시 행정처분 강화 예정 알림

- 입주자대표회의 및 관리주체 요청 시, 현장 컨설팅 실시

□ 소요예산: 24,000천원(시 3,600 , 구비 20,400)
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3 주택임대사업자 등록 및 관리 임대사업관리팀
ㅇㅇ

민간임대주택의 공급 촉진 및 임대사업자 의무사항 이행 유도를 통해 구민의

주거생활 안정을 도모하고자 함

□ 추진방향
○ 주택임대사업 민원에 대한 신속․정확한 처리로 민원 만족도 제고

○ 등록임대주택의 체계적 관리를 통한 구민의 주거생활 안정 도모

□ 사업개요
○ 추진근거:「민간임대주택에 관한 특별법」

○ 등록자격: 임대목적의 주택 소유자 및 소유예정자

- 공공지원민간임대주택(10년)

: 임대사업자가 주택도시기금 출자지원, 용적률완화, 공공택지 공급, 공공지원

등을 받은 민간임대주택을 임대할 목적으로 매입 또는 건설

- 장기일반민간임대주택(10년)

· 민간건설임대주택: 임대사업자가 임대할 목적으로 건설

· 민간매입임대주택: 임대사업자가매매등으로소유권을취득

○ 사업내용

- 주택임대사업자 신규등록·변경사항(주소이전, 양도․말소 등) 신고 처리

- 임대주택 임대차계약 및 변경(임대기간, 임대료, 보증금 등) 신고 처리

- 임대사업자 의무사항 이행 유도 및 의무 위반에 대한 과태료 부과

□ 세부추진계획
○ 임대사업자 등록(변경)신청 및 임대차계약신고 등 민원 처리(연중)

○ 등록민간임대사업자 의무사항 위반에 대한 과태료 부과(연중)

○ 민간임대주택에 관한 특별법 개정에 따른 등록임대주택 자동말소 처리(분기별)

○ 렌트홈 사용 및 등록제도 안내 리플릿·안내문 제작 배포(분기별)

○ 등록임대주택 임차인 대상 임대차권리보호 등 관련 안내문 발송(월별)

□ 소요예산: 12,138천원(구비)
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4 시장정비사업 및 역세권 청년주택 사업 추진 지원 주택사업팀
ㅇㅇ

상업기반시설의 노후화 등으로 경쟁력이 없어진 시장을 대상으로 현대화와

시장 정비를 촉진하여 지역상권의 활성화와 유통산업의 균형 있는 성장을

도모하고, 체계적인 청년주택 사업 추진 및 공사장 안전관리를 통해 우리구

주거환경 개선에 기여코자 함

□ 추진방향

○ 전통시장의 시설 현대화를 통한 도시 갈등 최소화

○ 역세권 청년주택 사업에 대한 체계적 관리를 통한 주택단지 및 편의시설

조성 등으로 주거환경 개선 도모

□ 사업개요

○ 추진근거

- 「전통시장 및 상점가 육성을 위한 특별법」

- 「민간임대주택특별법」, 「서울특별시역세권청년주택공급지원에관한조례」

○ 추진내용

- 시장정비사업: 2개 사업장(6,548.7㎡)

- 청년주택사업: 4개 사업장(38,133.8㎡)

○ 사업별 추진 현황

- 시장정비사업

연번 사업명칭 위 치 사업규모 진행사항

1 양남시장정비사업 양평동1가 30
아파트 78세대
판매시설 등

사업추진계획
변경 검토

2 대신시장정비사업 신길동 116-15
아파트 87세대,
오피스텔143실,
판매시설 등

종전·종후
감정평가 진행 중
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- 청년주택사업

연번 사업명칭 위 치 사업규모 진행사항

1
당산동 청년주택 사업
(영등포구청역 인근)

당산동2가
45-5 일대

아파트 496세대
(공공임대 87세대,
민간임대 409세대)

13층 골조 공사 중

(‘22.12월 준공 예정)

2
신길동 청년주택 사업
(신풍역 인근)

신길동
3608 일대

아파트 576세대
(공공임대 70세대,
민간임대 506세대)

굴토 공사 중

(‘23.12월 준공 예정)

3
대림동 청년주택 사업
(대림삼거리역 인근)

대림동
986-4 일대

아파트 597세대
(공공임대 234세대,
민간임대 363세대)

’21.11.19.
사업계획승인

4
양평동 청년주택 사업
(선유도역 인근)

양평동5가
111 일대

아파트 932세대
(공공임대141세대,
SH공사 매입 325세대,
민간임대 466세대)

‘22.1. 사전회의

양평동5가
115 일대

아파트 483세대
(공공임대 72세대,

SH공사 매입 169세대,
민간임대 242세대)

□ 세부추진계획
○ 신축 계획에 대한 특례 적용 및 인허가 기간 단축을 통한 사업 활성화

- 용적률 확보를 위한 서울시 도시계획위원회 심의 적극 지원

- 일조 확보 높이 및 대지 공지 특례 적용 반영을 통한 사업성 향상 도모

○ 해당 지역 수요시설 계획을 통한 지역 주민 복지 개선

- 사업 관련 사전 협의 시 관련 부서 검토를 통한 필요시설 계획

- 사전검토회의 및 통합심의 자문 등의 절차 이행 시 우리 구 의견 제출

□ 2022년 추진일정

○ 청년주택 공급 지구 승인(양평동 청년주택 사업)

○ 관리처분계획인가(대신시장 주상복합정비사업)

○ 기존 건축물 철거 및 착공(양남시장정비사업, 대림동 청년주택 사업)

○ 준공인가(당산동 청년주택 사업)

□ 소요예산: 비예산
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5 지역주택조합 설립 및 조합업무 관리 주택사업팀
ㅇㅇ

사업주체 관련 규정 준수토록 행정지도 및 지역주택조합 바로 알리기를 통한

허위·과장광고, 조합원 가입 계약금 반환 민원을 최소화 하고자 함

□ 추진방향
○ 신길동 및 대림동 일대 지역주택조합아파트 건립관련, 추진위원회에서

조합원 모집 시 허위·과장광고로 인한 계약금 반환 민원 발생 최소화

□ 사업개요
○ 지역주택조합 현황

연번 조합(사업)명칭 위 치 사업규모 진행사항

1 (가칭)신길5동지역주택조합 신길동 413-8 일대 아파트 1,720세대 조합원 모집 신고필
(’20.4.6.)

2 (가칭)대림동지역주택조합 대림동 990-7 일대 아파트 348세대 조합원 모집 신고필
(’18.8.14.)

3 (가칭)병무청역지역주택조합 신길1동 475-3 일대 아파트 483세대 조합원 모집 신고필
(’19.10.2.)

4 (가칭)도림사거리역지역주택조합 신길동 325-57 일대 아파트 707세대 조합원 모집 신고필
(’20.7.13.)

5 (가칭)대림3지역주택조합 대림동 801-5 일대 아파트 1,102세대 조합원 모집 신고필
(’20.12.2.)

6 (가칭)신길5동지역주택조합 신길동 355-105 일대 아파트 795세대 조합원 모집중

7 (가칭)여의샛강지역주택조합 신길동 1367-1 일대 아파트 1,932세대 조합원 모집중

8 (가칭)뉴신길지역주택조합 신길동 420-92 일대 아파트 845세대 조합원 모집중

9 (가칭)신길지역주택조합 신길동 442-2 일대 아파트 1,102세대 조합원 모집중

□ 세부추진계획

○ 조합설립인가 신청 시 관계법규 적합여부 검토하여 처리 예정

○ 조합원 모집과정에서 사업주체의 주택법 위반사항(공급질서 교란, 수수료

갈취 등) 적발 시에는 고발 조치 예정

□ 소요예산: 비예산
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6 무허가건축물 발생 예방 및 위반건축물 관리 주택정비팀
ㅇㅇ

무허가 건축물 발생을 사전 예방하고, 위반건축물에 대한 체계적인 관리를

통해 올바른 건축문화를 정착시켜 쾌적한 도시환경을 조성하고자 함

□ 사업개요
○ 추진근거:「건축법」,「행정대집행법」등

○ 사업기간: ’22. 1. ~ 12.

○ 주요내용

- 상시 순찰 및 항측조사 실시로 무허가 및 위반건축물 사전 예방

- 위반건축물 표기, 각종 인·허가 제한, 건축이행강제금 부과 등

□ 세부 추진계획
○ 신발생 무허가건축물 발생 억제(사전예방)

- 단속(담당구역별 조사책임제 운영 및 순찰 강화) 및 홍보(안내문,

보도자료 등) 강화

○ ’21년 항측판독에 따른 위반건축물 정밀조사 및 행정조치

- 약 5,000여건(’21년 항측판독으로 적발된 위반건축물)

○ 위반건축물 이행강제금 반복부과, 신발생 무허가건물 부과 등

- 약 2,500여건/2,000백만원(반복부과, 민원적발, 항측적발 등)

○ 중점관리대상 위반건축물 행정대집행

- 보행불편, 도시미관 저해 및 주민 안전 위협 위반건축물 행정대집행 확행

□ 추진일정
○ 위반건축물 예방안내문 제작 및 배포: ’22.01. ~ 03.

○ 항측판독 위반건축물 조사 및 행정조치: ’22.03. ~ 11.

○ 신축건축물에 대한 수시 우편 발송 및 이행강제금 단계별 부과 업무 추진: 연중

○ 중점관리대상 위반건축물 행정대집행: 연중

○ 건축이행강제금 반복부과 조사 및 행정조치: ’22.03. ~ 12.

□ 소요예산: 55,530천원(구비)
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ⅢⅢⅢ... 신규·중점 추진사업신규·중점 추진사업신규·중점 추진사업

1 노후아파트 재건축 효율적 추진 주택사업팀
ㅇㅇ

2025 서울시 도시·주거환경정비기본계획에 따라 정비사업 절차 이행 및 공동

주택건설 사업을 적극 추진하여 주거환경을 개선하고 쾌적한 도시환경을 조성하여

구민에게 양질의 공동주택을 공급하고자 함

□ 추진방향
○ 쾌적한 주거환경 조성 및 친환경 공동주택 건설

○ 공동주택 건설을 통한 고품격 도시기반 조성

□ 사업개요
○ 추진근거:「도시 및 주거환경정비법」

○ 추진내용: 총 22개 구역

- 여의도재건축사업: 10개 구역(357,382.9㎡)

- 일반 재건축정비사업: 11개 구역(246,942.7㎡)

- 소규모 재건축사업: 1개 구역(6,108㎡)

○ 사업현황
(단위: 개소)

사업
방식 계

안전진단
정비구역
지정 진행

추진위 승인 조합설립
(사업시행자 지정) 사업

시행인가

관리
처분인가
[착공]현지

조사
정밀
진단

적정성
검토 진행 완료 진행 완료

재건축
사 업 22

1
(당산
한양)

2
(건영,
우성1)

2
(미성,
은하)

4
(수정, 한양
공작, 진주)

1
(국화)

1
(삼부)

1
(목화)

7
(시범, 광장, 유원2,
신동아, 삼성,
우성2, 현대2)

3
(문래진주,
남성,
유원1차)

-

□ 세부추진계획
○ 합리적인 규제 완화 유도로 재건축 사업성 확보 지원

- 용적률 상향을 위한 기부채납 및 소형 주택건설 도입 적극 권장
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○ 인허가 행정절차 간소화로 사업기간 적극 단축

- 주요 인허가 민원사무 법정 처리기간 1/2 단축 적극 추진

- 추진위 구성을 생략한 조합 설립 지원으로 사업기간 대폭 단축

○ 다양한 재건축 공공지원제도를 활용한 재건축 지원 활성화

- 재건축 정비사업 주민 역량제고를 위한 정비사업 아카데미 수강 홍보

- 정비사업 전문가(공공변호사 및 코디네이터) 파견 지원 활성화

□ 2022년 추진일정
○ 정비구역 지정(건영, 당산한양, 우성1차, 여의도 수정, 공작, 시범, 한양, 진주)

○ 추진위원회 설립(국화아파트, 여의도 은하)

○ 조합설립인가-사업시행자 지정(여의도 삼부, 목화, 미성)

○ 설계자 선정(당산현대2차아파트)

○ 서울시 건축심의(유원2차, 신동아, 우성2차·우창아파트)

○ 사업시행계획인가(신길삼성, 여의도 광장아파트)

○ 시공사 선정(남성, 문래진주아파트)

○ 관리처분계획인가(유원1차아파트)

□ 소요예산: 46,000천원(구비)
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□ 사업 현황

연번 구역명 위치
개 요

추진현황 향후단계 비고면적
(㎡)

규모
(동/세대)

1 수정 여의도동 32 16,529.0 4/657 2018.10.15.
추진위승인취소

정비구역지정
(보완) 요청 -

2 공작 여의도동 21-2 16,929.0 4/634 2017.06.21.
안전진단완료

정비계획안(보완)
서울시 상정 -

3 시범 여의도동 50 98,843.0 16/2,409 2021.12월
신속통합기획선정

2022. 하반기
정비계획변경 -

4 광장 여의도동 28 43,042.0 - 2019.06.05.
사업시행자지정

사업시행인가
신청

분리재건축
관련소송

5 한양 여의도동 42 34,879 - 2021.12월
신속통합기획선정

2022. 하반기
정비계획수립 -

6 삼부 여의도동
30-2,3 62,634.9 12/1,349 2020.08.04.

추진위승인
2022. 상반기
조합설립인가 -

7 목화 여의도동 30 11,570.0 4/528 2021.01.19.
안전진단완료

2022. 하반기
조합설립인가 -

8 미성 여의도동 37,
37-1 40,882.0 - 2021.07.28.

안전진단완료
2022. 하반기
조합설립인가 -

9 은하 여의도동 52 18,565.0 - 2021.07.21.
안전진단완료

2022. 하반기
추진위승인 -

10 진주 여의도동 54 13,509.0 5/507 2017.03.17.
안전진단완료

2022. 상반기
정비구역지정

지구단위(안)
검토중

11 유원제일
1차 당산동4가 91 17,693.6 8/583 2019.12.30.

사업시행인가
2022. 상반기
관리처분계획

수립

12 유원제일
2차 당산동5가 7-2 28,654.1 10/708 2018.08.20.

조합설립인가
2022. 상반기
사업시행인가

조합임원
선거 관련

민원

13 남성 문래동2가 35 17,147.1 4/488 2021.07.23.
사업시행인가

2022. 상반기
시공사선정 시공사 선정

14 진주 문래동5가 22 11,188.1 4/324 2021.05.20.
사업시행인가

2022. 상반기
분양 및

관리처분인가
-

15 신동아 양평동1가 20 20,619.0 4/684 2020.12.08.
조합설립인가

2022. 상반기
서울시건축심의 -

16 삼성 신길6동 4759 15,945.0 5/562 2018.01.26.
조합설립인가

2022. 상반기
사업시행인가 -

17 국화 문래동3가 76-1 17,794.0 2/270 2017.11.13.
안전진단완료

2022. 상반기
추진위원회 설립 -

18 신길우성
2차 우창 신길동 4501 45,767.0 10/1,319 2020.09.24.

사업시행자 지정
2022. 상반기

서울시 건축심의 -

19 신길우성
1차 신긷동 365 32,058.4 6/688 2021.11.12.

안전진단용역발주
2022.3월

안전진단용역
준공

-

20 신길건영 신길동 364 23,047.2 4/386 2021.11.08.
안전진단용역발주

2022.3월
안전진단용역

준공
-

21 당산한양 당산동3가 2-6 17,029.2 3/338 2021.09.27.
현지조사완료

2022.3월
안전진단용역

발주
-

22 당산현대
2차 당산동4가 92 6,108 116/1 2020.12.24.

조합설립인가
2022. 상반기
설계자 선정 소규모
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□ 사업 위치도

유원제일2차

유원제일1차

수정
신동아

진주 국화

공작

남성

시범

삼성

우성‧우창

광장

삼부

은하진주

당산한양

우성1차
신길건영

현대2차
목화

미성

한양
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