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1 조 직

건 축 과 - ( 5 )개팀

건축정보화팀 건축지도팀 건축지원팀 공공건축팀
건축안전팀

(지역건축안전센터)

- 건축과 업무 총괄

- 예산,회계,성과관리,

업무계획

- 건축물대장작성관리

- 건축물대장 정비

- 건축물등기 촉탁

- 건축물 부존재 증명

발급

- 건축허가및건축물

사용승인

- 건축위원회 운영

- 건축선후퇴부분총괄

- 장기 미준공 총괄

- 감사업무 총괄

- 건축경관기본계획

- 건축 통계

- 건축허가및건축물

사용승인

- 상설점검,위법건축물

예방관리 총괄

- 이행강제금 총괄

- 세외수입 총괄

- 중·대형건축물관리총괄

- 도로대장 관리

- 가설건축물 관리

- 구·동청사,복지시설등

설계 및 공사 감독

- 승강기점검및관리

- 공공건축물 품질

자문단 운영

- 에너지 절약계획서

검토

- 안전취약시설안전관리

- 건축공사장 안전점검

- 임의관리대상안전점검

- 시특법대상시설물관리

- 건축물 화재 대비

- 건축허가 기술지원

- 건축안전특별회계편성

- 전문위원회 운영

- 빈집·빈건축물 관리

2 인 력

구 분 계
일 반 직 관리운영직 별정직․임기제

4급 5급 6급 7급 8급 9급 6급 7급 8급 9급 6급 7급 8급 9급

정 원 30 1 6 12 6 5 0 0

현 원 32 1 5 10 6 6 1 3

과부족 2 - △1 △2 - 1 1 3

Ⅰ. 일반현황
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3 주요시설 및 장비

구 분 명 칭 현 황 비 고

장

비

차량
(2대)

○ 중형승용(쏘울)

- 2018년식, 건축현장 점검 등 업무용

○ 중형suv(니로)

- 2023년식, 지역건축안전센터 안전점검 등 업무용

4 예 산 현 황

단위사업명 예 산 액 집 행 액
집행률(%)

(9.30.기준)

계 2,596,781 702,081 27

일반회계
품격있는 건축물 조성 및 관리 474,039 57,438 13

기본경비(건축과) 139,860 91,780 66

특별회계

안전사고 사전예방 및 안전한
거주환경 조성 1,632,253 304,336 19

인력운영비(지역건축안전센터) 307,694 218,099 71

기본경비(지역건축안전센터) 42,935 30,428 71

(단위: 천원)
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Ⅱ. 주요업무 추진실적

연번 사 업 명 쪽

 위반건축물 조사 및 정비계획 시행 ·········································4

 공공건축물 건립 품질 및 안전관리 강화 ·······························5

 소규모 노후 건축물 담장·옹벽 보수 지원 사업 ···················6

 노후 민간 건축물 안전관리 ························································7

 민간 건축공사장 안전점검 및 지도 시행 ·······························8

 제3종시설물 안전관리 ·································································9
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1 위반건축물 조사 및 정비계획 시행 건축지원팀
ㅇㅇ

올바른 건축문화를 정착 및 민간 건축물의 유지·관리 내실화를 위해 관내

위반건축물의 행정조치를 강화하여 자진 시정 유도 및 위반행위 억제에

만전을 기하고자 함

□ 사업개요
○ 사업기간: 2024년 1월~12월

○ 사업대상: 위반건축물 186건(재부과 141건, 신규 45건/’24.9.기준)
※ 위반건축물 - 무단용도변경, 무단대수선, 무단증축, 조경훼손 등

○ 추진내용

- 동별 담당이 현장조사 시 면담을 통해 시정 독려 및 이행강제금 부과 안내

- 위반행위 미시정 시 이행강제금 부과 및 건축행위 일체 제한 등

- 시정명령(2차) 전 ‘고발조치’ 등 행정조치 강화(위반면적 30㎡초과 시 /신규발생건 限)

- 영리목적 및 상습반복 위반 시 이행강제금 100% 가중부과 추진

○ 추진절차

 

위반건축물 적발 ⇨ 사전통지 ⇨
시정명령(1차)

⇨
고발 조치

⇨
 부과 예고

고발 예고 시정명령(2차) 이행강제금 부과

위반건축물 표기

□ 주요 추진실적
○ 2024.04. 건축행정 종합관리계획 수립 및 건축지도원 운영, 위촉식

○ 2024.06. 건축 이행강제금 상반기 재부과 시행

- 재부과: 141건, 시정완료: 35건

○ 2024.05. ~ 06. 중·대형 건축물 점검

- 중대형·공개공지 등 신규적발: 34건

○ 2024.09. 중·대형 건축물 점검 결과에 따른 사전통지

□ 향후계획
○ 2024.11. 건축 이행강제금 재부과 시행(하반기)

○ 2024.12. 중·대형 건축물건축 점검 결과 이행강제금 부과

□ 예산현황 (단위: 천원)

예 산 액 집 행 액 집행률(%)
86,488

(구비 100%)
86,488

(구비 100%)
100
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2 공공건축물 건립 품질 및 안전관리 강화 공공건축팀
ㅇㅇ

공공건축 기본설계 단계부터 전문가의 다각적 검토를 통해 하자 발생을 사전

예방하고 우수한 공공건축물을 건립하여 구민의 삶의 질 향상에 기여하고자 함

□ 사업개요

○ 대상: 건립 추진 중 또는 완료된 공공건축물 8건

○ 내용: 하자 없는 고품질의 공공건축물 건립

□ 공공건축물 건립 추진실적
(’24.09.30. 기준, 단위:백만원)

연번 구분 사 업 명 위  치 규  모 용  도 기간 사업비
(공사비)

1

공사단계(4건)

신길문화체육도서관
건립

신길동 4946
(신길3동)

지하2층/지상5층
연면적 7,471.77㎡

도서관, 운동시설
(수영장)

’21.10.~’25.02.
38,755
(32,822)

2 대림3 유수지
종합체육시설 건립

대림동 611
(대림3동)

지상4층
연면적 4,074.46㎡

운동시설
(수영장, 체육관)

’23.05.~’26.01.
29,280
(26,188)

3 대림3동
공공복합청사 건립

대림3동 740-4
(대림3동)

지하1층/지상5층
연면적 2,244.43㎡

동청사 ’24.01.~’26.02.
13,898
(11,550)

4 신길12구역 
사회복지복합시설 및 

유치원 건립

신길동 4966
(신길5동)

지하2층/지상4층
연면적 8,266.12.㎡

노유자시설, 유치원 ’24.12.~ ’27.08.
38,906
(32,742)

5 설계단계(2건)

양평동 공공복합시설 
건립

양평동4가 
323-1외 1
(양평동)

지하2층/지상3층
연면적 7,066㎡

운동시설
(수영장 등),

주차장
’21.12.~’24.10.

40,004
(33,295)

6 대림2동 
공공복합청사 건립

대림동 705
(대림2동)

지하2층/지상5층
연면적 3,309.57㎡

동청사, 어린이집, 
지역아동센터

‘24.04.~’25.01.
18,432
(15,208)

7 공사준공(2건)

대림3동 작은도서관 신축 대림동 691-8(대림3동) 지하1층/지상4층연면적 569.14㎡ 공공도서관 ’22.12.~’24.06. 5,988(2,634)
8 영등포동 공공복합시설 건립

영등포동2가 466외 1(영등포동)
지하3층/지상5층연면적 8,558.8㎡ 노유자시설, 동청사,주차장 ’21.06~’24.07. 27,042(22,917)

□ 품질관리 전문자문 추진실적
○ 2024년 추진 중(완료)인 8개 사업에 대하여 총 25회 자문 실시

□ 공공건축물 품질 및 안전관리 강화 추진실적
○ 신길문화체육도서관, 대림3유수지 종합체육시설, 대림3동 공공복합청사

건립 공사 현장 CCTV 설치 및 운영

□ 예산현황 (단위: 천원)

예 산 액 집 행 액 집행률(%)
4,500

(구비 100%)
2,517

(구비 100%)
56
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3 소규모 노후 건축물 담장·옹벽 보수 지원 사업 건축안전팀
ㅇㅇ

도시 경관을 해치고 보행자의 안전을 위협하는 도로변 위험 담장·옹벽·석축에

대한 보수·보강 비용 보조 및 기술적 지원을 통해 구민의 공공안전을 확보하고자 함

□ 사업개요
○ 사 업 명: 소규모 노후 건축물 담장·옹벽·석축 보수·보강 지원사업

○ 사업내용: 도로변에 접한 소규모 노후 건축물의 위험 담장·옹벽·석축에 대한

보수·보강비용 보조 및 기술적 지원

○ 사업기간: 2024. 2. 26.(월) ~ 예산소진까지

○ 지원방법: 지원사업 공고 후 건축물 관리주체·소유주가 사업 신청

○ 사업대상: 사용승인 이후 30년 이상 지난 건축물의 재난의 위험이 있다고

판단되는 담장·옹벽·석축(사유지 간 담장 제외)

□ 주요 추진실적(’24. 9.30. 기준 / 6개소)

사업�건수
사업�추진�현황(총�6개소)

서류보완중 심의 착공 사업완료

6 3 0 0 3

□ 향후계획
○ 지원신청서, 사업계획서 및 견적서 등 보완 요청 예정

○ 제6회 지방보조금관리위원회 심의 안건 상정

○ 소유자 및 신청자에게 심위 결과 통보 후 공사착수

□ 예산현황 (단위: 천원)

예 산 액 집 행 액 집행률(%)
75,000

(구비 100%)
9,230

(구비 100%)
12
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4 노후 민간 건축물 안전관리 건축안전팀
ㅇㅇ

소규모 노후 건축물 등을 안전 점검 관리하여 구민 안전을 확보하고자 함

□ 사업개요

구분
소규모 노후건축물 사업

직권 점검 찾아가는 점검
관련
법령 「건축물관리법」

사업
대상

준공 후 30년 이상,
연면적 1,000㎡ 이하 조적조 주택

시행
방법

· 매년안전취약정도에따라 자체 선별 후 안전 점검 시행
(미흡, 불량등평가)

· 소유자가 신청하여 안전 점검 시행
(미흡, 불량 등평가)

□ 주요 추진실적
○ 소규모 노후 건축물 직권 안전점검

- 점검대상: 100개소(상반기 50개소, 하반기 50개소)

- 점검실적: 50개소(상반기 완료)

- 점검방법: 외부전문가(건축구조기술사) 점검 실시

- 점검결과: 양호(1개), 보통(36개), 미흡(10개), 철거(3개)

- 집행예산: 4,335천원

○ 소규모 노후 건축물 찾아가는 안전점검

- 점검대상: 건축물 관리주체가 안전점검을 신청한 건축물(사용승인 후 30년 이상)

- 점검실적: 10개소

- 점검방법: 외부전문가(건축구조기술사) 점검 실시

- 점검결과: 보통(4개), 미흡(6개)

- 집행예산: 1,734천원

□ 향후계획
○ 2024.10. ~ 12.: 소규모 노후 건축물 찾아가는 안전점검 실시(수시)

○ 2024.11.: 소규모 노후 건축물 하반기 직권 안전점검 완료(50개소)

□ 예산현황 (단위: 천원)

예 산 액 집 행 액 집행률(%)
15,768

(시 5,363, 구비 10,405)
6,069

(구비 6,069)
38.49
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5 민간 건축공사장 안전점검 및 지도 시행 건축안전팀
ㅇㅇ

민간 건축공사장을 안전 점검하여 위험 요소를 사전에 제거하고 안전성을
확보하여 구민이 살기 좋은 편안한 안전 도시를 만들고자 함

□ 사업개요
○ 사업기간: 2024.1월~12월
○ 추진대상: 관내 민간 건축공사장 (건축허가, 재건축, 정비사업 포함)

○ 추진내용: 안전 점검 실시 후 미흡 사항 지도 및 시정 지시

□ 주요 추진실적
○ 중·대형 공사장 취약시기별 정기 안전점검

- 점검대상: 중·대형공사장(연면적 2천㎡ 이상) 및 해체공사장
- 점검실적: 총 140개소(설 40, 해빙기 41, 풍수해 32, 추석 27)
- 집행예산: 14,279천원
- 점검방법: 외부전문가 및 건축안전팀 전문인력·담당 공무원 합동점검 실시
- 점검내용: 안전관리계획 수립 이행 및 현장 안전관리 실태 가시설 적정

시공 및 건설장비 관리실태
○ 중·소형 공사장 집중 안전 점검 (수시점검)

- 점검대상: 중·소형공사장(연면적 1만㎡ 미만) 중 취약공종 및 해체공사장
- 점검실적: 중·소형 및 해체공사장 48개소
- 집행예산: 5,549천원(시비 2,659천원, 구비 2,890천원)
- 점검방법: 외부전문가 및 인허가 담당 합동점검
- 점검내용: 해체공사장 가시설 설치 및 장비 사용 적정 여부 현장 위해요인,

안전관리 적정 수행여부 등
○ 위험 공사장 긴급 안전점검 (특별점검)

- 점검시기: 재난․중대한 결함 발생 시, 부실 관련 구체적 민원 제기 시 등
- 점검실적: 79개소
· 대통령 특별지시사항에 따른 호우 대비 긴급점검(’24.7.): 28개소
· 8월 집중호우 및 태풍 대비 긴급 점검(’24.8.): 51개소

- 집행예산: 6,590천원
□ 향후계획
○ 2024.11.: 동절기 대비 정기 안전점검 실시

□ 예산현황 (단위: 천원)

예 산 액 집 행 액 집행률(%)
63,890

(시비 6,550, 구비 57,340)
26,418

(시비 2,659, 구비 23,759) 41
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6 제3종시설물 안전관리 건축안전팀
ㅇㅇ

제3종시설물 등을 안전 점검 관리하여 구민 안전을 확보하고자 함

□ 사업개요

구분
제3종시설물 사업

실태조사 안전점검 및 계측
관련
법령 「시설물의 안전 및 유지관리에 관한 특별법」

사업
대상

준공 후 15년 이상
11층 이상 또는 연면적 5,000㎡ 이상 업무시설 등

제3종시설물 지정
고시 건축물

(A, B, C, D, E등급)
시행
방법

· 매년 평가 매뉴얼에 따라 안전등급(A,B,C,D,E등급)을
평가하고 D·E급 및 제3종시설물로 지정 검토

· 지정고시 된 제3종시설물 중 매년 선별하여 시기별
안전점검 시행(1년에 C등급 2회, D·E등급 3회 이상)

□ 주요 추진실적
○ 제3종시설물 지정을 위한 실태조사

- 조사대상: 178개소
- 조사결과: 주의관찰(168개소), 지정검토(6개소), 평가제외(철거 3개소, 중복 1개소)
- 집행예산: 54,318천원
○ 제3종시설물 안전점검

- 점검대상: 13개소(C급 10개, D급 2개, E급 1개)
- 점검실적: 6회(설날, 해빙기, 풍수해, 집중호우, 태풍, 추석) 안전점검 시행
- 점검결과: 특이사항 없음
- 집행예산: 7,601천원
○ 안전취약시설물 계측관리

- 계측대상: C등급 1개소(삼호빌라 옹벽)
- 계측현황: 특이사항 없음
- 집행예산: 19,360천원
○ 안전취약시설물 CCTV 설치 및 운영

- 실치대상: 2개소(삼호빌라 옹벽, 대림복합상가)
- 설치현황: 삼호빌라 옹벽(카메라 1대), 대림복합상가(카메라 2대)
- 집행예산: 11,148천원

□ 향후계획
○ 2024.11.: 제3종시설물 안전점검(동절기 대비)

□ 예산현황 (단위: 천원)

예 산 액 집 행 액 집행률(%)
157,455

(구비 157,455)
92,427

(구비 92,427)
58.7
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Ⅲ. 2025년 주요업무 추진계획

연번 사 업 명 쪽

 빈집·빈건축물 안전관리 ···························································11

 소규모 노후 건축물 담장·옹벽 보수 지원사업 ··················13

 공공건축물 건립 품질 및 안전관리 강화 ····························14

 민간 건축공사장 안전점검 및 지도 시행 ····························15

 위반건축물 조사 및 정비계획 시행 ······································17

 민간 건축물 안전관리 ·······························································19

 제3종시설물 안전관리 ······························································21
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1 빈집·빈건축물 안전관리 건축안전팀
ㅇㅇ

빈집정비계획 수립 및 빈집·빈건축물 취약시기별 안전점검을 실시하여

위험요인을 사전에 발견하고 재난예방 및 시민안전에 만전을 기하고자 함

□ 사업개요
○ 사업기간: 2025. 1월 ~ 12월

○ 추진대상: 관내 빈집·빈건축물(일반지역 내 허가건축물)

○ 추진내용

- 빈집·빈건축물 연간 취약시기별 안전점검 실시

- 위험 빈집·빈건축물 CCTV 관리·운영 실시

- 빈집정비계획 수립

□ 세부 추진계획
○ 빈집·빈건축물 연간 취약시기별 안전점검 실시

- 점검대상: 관내 일반지역 내 빈집·빈건축물

- 점검방법: 외부전문가 육안점검

- 점검시기: 취약시기별(설,해빙기,우기,추석,동절기) 및 긴급안전점검 필요시

- 소요예산: 43,357천원(346,855원 × 100개소 × 1일/4개소 × 5회)

○ 위험 빈집·빈건축물 CCTV 관리·운영 실시

- 설치대상: 5개소 (관리대상 7개동)

· 양평동4가 92-3(2개동), 문래동6가 24-3, 당산동1가 100-1, 영등포동6가 81,

양평동3가 77-23, 77-33(2개동)

- 추진내용

· 실시간 모니터링 및 위험 빈집·빈건축물에 사람 접근 시 AI를 통한

알림 서비스로 안전관리 강화(30일 주기로 특이사항 여부 확인 후

영상 저장·보관)

- 소요예산: 20,600천원

· 빈집·빈건축물 CCTV 대여: 13,200천원(220,000*5개소*12개월)

· 빈집·빈건축물 CCTV 운영(통신비, 전기료): 5,400천원(90,000*5개소*12개월)

· 빈집·빈건축물 CCTV 보수: 2,000천원(CCTV 고장 시 보수 비용 발생)
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○ 빈집정비계획 수립

- 2023년 빈집실태조사 결과(’24.7 준공)에 따른 빈집 정비계획 수립

· 「빈집 및 소규모주택정비에 관한 특례법」제4조

- 수립대상: 142개소(빈집실태조사에 따른 빈집 판정)

- 추진내용: 빈집에 대한 소유자의 관리 책임의식 제고 및 자발적인 빈집정비 유도

· 1등급(31개소), 2등급(94개소) 빈집 현장 점검 후 안내 또는

행정지도를 통하여 빈집 활용 또는 자발적인 안전조치 유도

· 3등급(17개소) 빈집 현장 점검 후 철거 및 안전조치 명령, 미이행 시

직권 철거(철거 후 소공원 조성 등) 또는 이행강제금 부과

- 추진일정

· ’25. 3월.~6월.: 소유자 의견 조사 및 계획 수립

· ’25. 7.: 주민공람 및 서울시 협의

· ’25. 8.: 도시계획위원회 심의

· ’25. 9.: 빈집정비계획 고시

□ 소요예산: 총 63,957천원(구비)
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2 소규모 노후 건축물 담장·옹벽 보수 지원사업 건축안전팀
ㅇㅇ

도시 경관을 해치고 보행자의 안전을 위협하는 도로변 위험 담장·옹벽·석축에 대한

보수·보강 비용 보조 및 기술적 지원을 통해 구민의 공공안전을 확보하고자 함

□ 사업개요
○ 사 업 명: 소규모 노후 건축물 담장·옹벽·석축 보수·보강 지원사업
○ 사업내용: 도로변에 접한 소규모 노후 건축물의 위험 담장·옹벽·석축에 대한

보수·보강비용 보조 및 기술적 지원
○ 사업기간: 2025. 2. ~ 예산소진 까지
○ 지원방법: 지원사업 공고 후 건축물 관리주체·소유주가 사업 신청
○ 사업대상: 사용승인 이후 30년 이상 지난 건축물의 재난의 위험이 있다고

판단되는 담장·옹벽·석축(사유지 간 담장, 위법건축물 제외)
○ 지원금액: 개소당 최대 10,000천원, 총공사비의 70% 이내

- 예 산: 10,000천원 × 17개소 = 170,000천원

□ 세부 추진계획

○ 추진단계 및 일정

단계 추진 사항 비고

1단계 지원사업 홍보 및 신청접수
구 홈페이지 및 동 주민센터 홍보 동 주민센터 협조

2단계

지원대상 심사 및 선정
내부전문건축사 의뢰 및 대상 확인

보조금 교부 심의 상정
교부 금액 타당성 검토

3단계
사업추진 및 보조금 지급

신청인 담장·옹벽 보수공사 시행
공사 완료 후 지원금 교부

□ 추진일정
○ ’25. 2월.~3월. : 지원사업 홍보 및 신청접수 공고
○ ’25. 3월.~12월. : 지원대상 선정 및 사업추진

□ 소요예산: 총 170,000천원(구비)
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3 공공건축물 건립 품질 및 안전관리 강화 공공건축팀
ㅇㅇ

공공건축 기본설계 단계부터 전문가의 다각적 검토를 통해 하자 발생을 사전

예방하고 우수한 공공건축물을 건립하여 구민의 삶의 질 향상에 기여하고자 함

□ 사업개요
○ 대상 : 건립 추진 중인 공공건축물 6건
○ 내용 : 하자 없는 고품질의 공공건축물 건립

□ 공공건축물 건립 추진 계획
(’24.09.30. 기준, 단위:백만원)

연번 구분 사 업 명 위 치 규 모 용 도 기간 사업비
(공사비)

1

공사
단계
(5건)

신길문화체육도서관
건립

신길동 4946
(신길3동)

지하2층/지상5층
연면적 7,471.77㎡

도서관, 운동시설
(수영장)

’21.10.~’25.02.
38,755
(32,822)

2
대림3 유수지

종합체육시설 건립
대림동 611
(대림3동)

지상4층
연면적 4,074.46㎡

운동시설
(수영장, 체육관)

’23.05.~’26.01.
29,280
(26,188)

3
대림3동

공공복합청사 건립
대림3동 740-4
(대림3동)

지하1층/지상5층
연면적 2,244.43㎡

동청사 ’24.01.~’26.02.
13,898
(11,550)

4
신길12구역 

사회복지복합시설 및 
유치원 건립

신길동 4966
(신길5동)

지하2층/지상4층
연면적 8,266.12.㎡

노유자시설, 유치원 ’24.12.~ ’27.08.
38,906
(33,295)

5
양평동 공공복합시설 

건립

양평동4가 
323-1외 1
(양평동)

지하2층/지상3층
연면적 7,066㎡

운동시설
(수영장 등),

주차장
’25.02.~’27.12.

40,004
(33,295)

6
설계
단계
(1건)

대림2동 
공공복합청사 건립

대림동 705
(대림2동)

지하2층/지상5층
연면적 3,309.57㎡

동청사, 어린이집, 
지역아동센터

’24.04.~’25.01.
18,432
(15,208)

□ 품질관리 전문자문 추진 계획
○ 추진 중인 공공건축물 전체 사업에 대하여 총 20회 이상 실시

- 공사단계 : 공사 중 자문 수요 발생 시마다 실시
- 설계단계 : 기본(중간)설계 및 실시설계 단계에서 실시
○ 추진일정

- 1/4분기 : 공사단계 각 1회 이상 자문 및 대림2동 청사 설계 자문 등
- 2/4분기~4/4분기 : 공사단계 각 공사 및 용역 등에서 1회 이상 자문

□ 공공건축물 품질 및 안전관리 강화 추진 계획
○ 신길12구역 사회복지복합시설 및 유치원 건립, 양평동 공공복합시설 건립 공사

현장 신규 CCTV 설치 및 운영을 통한 공사 현장 품질 및 안전관리 철저

□ 소요예산: 총 4,500천원(구비)
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4 민간 건축공사장 안전점검 및 지도 시행 건축안전팀
ㅇㅇ

민간 건축공사장을 안전 점검하여 위험 요소를 사전에 제거하고 안전성을

확보하여 구민이 살기 좋은 편안한 안전 도시를 만들고자 함

□ 사업개요
○ 사업기간: 2025.1월~12월

○ 추진대상: 관내 민간 건축공사장 (건축허가, 재건축, 정비사업 포함)

○ 추진내용: 민간 건축공사장 안전점검 및 미흡사항 시정 지시

□ 세부 추진계획

○ 중·대형 공사장 안전점검 [정기점검]

- 대 상: 중·대형공사장(연면적 2천㎡ 이상)

· 대형공사장: 25개소, 중형공사장 25개소
- 방 법: 외부 전문가 및 공정별 건축안전센터 전문인력 합동점검

- 예 산: 43,357천원 (구비100%, 특별회계)

· 산출근거:(346,855원×25개소×1일/2개소+346,855원×25개소×1일/3개소)×6회
- 시 기: 취약시기별(연 6회)

취약시기 주요 점검 내용
설

(1~2월) ∙ 안전관리계획, 비상근무자(비상연락망), 공사장 정리정돈

해빙기
(3~4월) ∙ 지반 및 시설물 균열, 변형 등 파악 후 보수⋅보강

풍수해및폭염
(5~8월)
2회 진행

∙ 수방대책확인, 흙막이 등 취약부분 및 가시설 보수⋅보강
∙ 근로자 쉼터 및 휴식시간 여부 파악, 풍수해 지적사항 이행 확인

추석
(8~9월) ∙ 안전관리계획, 비상근무자(비상연락망), 공사장 정리정돈

동절기
(11~12월) ∙ 지반 및 시설물 균열, 변형 등 파악 후 보수⋅보강

○ 중·소형 공사장 집중 안전점검 [수시점검]

- 대 상: 관계 법령 의거 정기 점검을 실시하지 않는 연면적 1만㎡

미만 중․소형 민간공사장 중 사고 위험이 높은 공사장(중급
이상) 및 해체공사장

- 시 기: 대상 공사장별 해체, 굴토, 크레인 등 위험공종시기(연중계속상시점검)
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- 방 법: 외부 전문가 및 인허가 담당 합동점검

- 예 산: 6,938천원 (시비:구비=1:1)

· 산출근거: 346,855원 × 60개소 × 1일/3개소

○ 대형 공사장 집중 안전점검 [수시점검]

- 대 상: 연면적 1만㎡ 이상 대형 민간공사장 중 사고 위험이 높은

공사장(중급 이상) 및 해체공사장

- 시 기: 대상 공사장별 해체, 굴토, 크레인 등 위험공종시기(연중계속상시점검)

- 방 법: 외부 전문가 및 인허가 담당 합동점검

- 예 산: 6,938천원

· 산출근거: 346,855원 × 40개소 × 1일/2개소

○ 위험 공사장 긴급 안전점검

- 대 상: 중대사고 발생현장 등 긴급점검 필요 공사장

- 예 산: 10,406천원 (구비100%, 특별회계)

· 산출근거: 346,855원 × 90개소 × 1일/3개소

□ 소요예산: 총 67,639천원(구비)
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5 위반건축물 조사 및 정비계획 시행 건축지원팀
ㅇㅇ

공정하고 투명한 건축 행정 구현 및 올바른 건축문화를 정착하고 민간 건축물의

유지·관리 내실화를 위해 위반건축물의 행정조치를 강화하여 자진 시정 유도 및

위반행위 억제에 만전을 기하고자 함.

□ 사업개요

○ 추진기간: 2025. 1월~12월

○ 조사대상: 규모별 점검대상 건축물 및 공개공지, 존치기간 만료 가설건축물 등

○ 주요내용: 주기별 건축물 조사·점검을 통한 위반건축물 사전예방 및 정비

□ 세부 추진계획
○ 세부추진 내용

- 위반건축물 사전예방 및 사후관리를 통해 건축행정 신뢰성 확보

· 건축허가·사용승인 시 위반행위 사전 안내 및 분양신고 처리 시

분양광고안 검토 철저

존치기간 만료 가설건축물 및 다중이용 건축물 등 유지관리 의무 사전안내

민간 건축 전문인력의 점검을 통해 건축 행정의 신뢰성 향상과 투명성 제고

- 건축물 점검 관리를 강화하여 불법행위 근절 및 공정한 건축문화 정착

· 건축물 규모 및 유형별 체계적 점검 및 위반건축물 단계별 행정조치 시행

· 위반행위의 건축주 등 관계자 고발조치 등 행정조치를 통한 불법행위 근절

○ 구체적 실행계획

점검 대상 점검 내용 점검시기 

소형 건축물
(연면적 2,000㎡ 이하)

 · 근린생활시설의 주택 사용여부

 · 단독·다가구·다세대 주택 등의 불법 세대 분리 여부
분기별 점검

(연4회)

중형 건축물
(연면적2,000㎡초과10,000㎡)

 · 피난시설(피난계단, 방화구획 등) 적합여부 

 · 건축물 유지관리(피난통로 물건적치 등) 적정여부

 · 무단 증축, 무단 용도변경 등 건축법 위반사항

 · 건축선 후퇴 및 공공보행통로 등 공적공간 유지관리 
적정여부

건축지도원
(연1회)대형 건축물

(연면적10,000㎡ 이상)

공개공지  · 공개공지 이용 활성화를 제한하는 행위

생활형숙박시설  · 분양신고시, 허위(주택사용 가능) · 과장 광고 여부 확인 지속관리

가설건축물
 · 존치기간 만료 가설건축물: 허가·신고 내용 위반 여부 등

  ※ 존치기간 만료 가설건축물 사전안내(만료일 30일전)
분기별
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○ 건축지도원 위촉·운영

- 위촉대상: 영등포구 관내 건축사 20명

- 점검내용: 중·대형 건축물, 공개공지 점검 등

- 운영기간: ’25, 4월 ~ 10월

- 소요예산: 89,211천원(구비 100%, 특별회계)

· 산출내역: 446,055원(2024년 엔지니어링 기술사노임단가)x20명x10일

□ 추진일정

○ ’25. 3. : 2025년 영등포구 위반건축물 조사·정비계획 수립

○ ’25. 4. : 건축지도원 운영 방침 수립 및 위촉

○ ’25. 5.~12. : 건축물 규모·유형별 점검 시행

□ 소요예산: 총 89,211천원(구비)



- 19 -

6 민간 건축물 안전관리 건축안전팀
ㅇㅇ

소규모 노후 건축물, 화재 취약시설에 대한 안전관리를 통해 주민 안전을

확보하고자 함

□ 사업개요
○ 사업기간: 2025. 1월 ~ 12월

○ 사업내용: 소규모 노후 건축물 직권·찾아가는 안전점검, 화재 취약시설

민간 지원(내화성능 보강 등)

□ 세부 추진계획

[소규모 노후 건축물]
○ 소규모 노후 건축물 직권 안전점검

- 대 상: 사용승인 이후 30년 이상 경과 임의관리대상 중블록, 벽돌구조 건축물

※ 임의관리대상: 사용승인 후 30년 이상 아파트, 연립을 제외한 연면적

1,000㎡ 이하로 10층 이하 건축물

- 계획물량: 200개동

- 점검방법: 점검 매뉴얼에 의한 외부전문가(특급건설기술인) 육안점검 또는 용역

- 예 산: 구비 8,672천원(시비 8,672천원, 시비:구비=1:1)

· 산출내역: 346,855원(특급기술자) / (1인 × 4개소) × 200개동 × 50%

○ 소규모 노후 건축물 찾아가는 안전점검

- 대 상: 건축물 관리주체가 안전점검을 신청한 건축물(사용승인 후 30년 이상)

- 계획물량: 12개동

- 점검방법: 점검 매뉴얼에 의한 외부전문가(특급건설기술인) 육안점검

- 예 산: 구비 1,041천원(시비 1,041천원, 시비:구비=1:1)

· 산출내역 : 346,855원(특급기술자) / (1인 × 2개소) × 12개동 × 50%

○ 소규모 노후 건축물 화재예방 전기 안전점검

- 대 상: ’24년 소규모 노후건축물 점검 결과 미흡·불량 판정된 건축물

- 계획물량: 14개동(42세대)

- 점검내용: 화재예방 전기 안전점검 및 시설개선

- 점검기관: 한국전기안전공사 서울서부지사

- 예 산: 6,300천원(구비100%)

· 산출내역: 150,000원[점검 및 시설 교체비용] × 42세대
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○ 노후건축물 긴급 안전점검

- 대 상: 긴급점검이 필요한 노후건축물
- 시 기: 안전사고 발생 우려 건축물 확인 및 민원 발생 시
- 점검방법: 외부 전문가 및 담당자 합동점검
- 예 산: 2,082천원 (구비100%)
· 산출내역: 346,855원(특급기술자) / (1인 × 2개소) × 12개동

○ 소규모 노후 건축물 정밀안전점검

- 대 상: 소규모 노후 건축물 1차점검(육안점검) 결과 2차점검

(정밀안전점검 및 진단) 필요하다는 전문가 의견이 있는 건축물

- 계획물량: 14개동

- 점검방법: 안전진단 전문기관 용역 시행

- 예 산: 구비 29,136천원(시비 29,136천원, 시비:구비=1:1)

· 산출내역: 346,855원(특급기술자) × 12인 × 14개동 × 50%

[기타 기존 건축물]

○ 기존건축물 화재안전성능보강 지원사업

- 대 상: 피난약자이용시설 및 일부 다중이용업소 등 화재취약건축물

- 사업내용: 보강의무대상 건축물의 화재안전 성능보강에 소요되는

공사비용 지원

- 대상물량: 총 8개동

- 예 산: 구비 53,360천원 (국비106,664천원, 시비53,304천원)

· 개소당 지원금액: 국비13,333천원, 시비6,663천원, 구비 6,670천원
· 매칭비율: 총공사비 4,000만원 이내에서 [국비:지방비(시:구):자부담]=1:1:1]
※ 연도별 사업 완료 현황(2025년도 의무 보강 대상 총 8개소 사업 진행 예정)

구 분 2022년 2023년 2024년

소계 9 1 0

□ 추진일정
○ 2025. 3.: 소규모 노후 건축물 직권 안전점검 시행

○ 2025. 6.: 소규모 노후 건축물 화재예방 전기 안전점검 시행

○ 2025. 1.~12.: 서울시 정밀안전진단 등 지원사업 신청

○ 2025. 1.~12.: 화재안전성능보강 지원사업

□ 소요예산: 총 299,408천원(국 106,664, 시 92,153, 구비 100,591)
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7 제3종시설물 안전관리 건축안전팀
ㅇㅇ

준공 이후 일정 기간·규모가 경과된 시설물 점검 및 관리를 통하여 공중의

안전을 확보하고자 함

□ 사업개요
○ 사업기간: 2025. 1월 ~ 12월

○ 사업내용

- 2025년 제3종시설물 지정을 위한 실태조사

- 제3종시설물 안전점검

- 안전취약시설물 계측 관리 및 CCTV 운영

□ 세부 추진계획
○ 제3종시설물 지정을 위한 실태조사

- 대 상: 준공 후 15년이 경과된 11층이상 또는 연면적 5천㎡이상 업무시설 등

- 조사물량: 27개소

· 2009년 사용승인 건축물 8, 2023년 실태조사 결과 주의관찰 18,
2019년 실태조사 누락 1

- 조사방법: 제3종시설물 실태조사 매뉴얼에 따른 외부전문가 용역
- 실태조사 절차

기본계획 수립

⇒

시행계획 수립

⇒

실태조사 실시

⇒

제3종시설물 지정

추진체계·조사시기,
조사대상 선정

조사 방법 등
세부시행계획 수립

안전상태 평가,
(양호, 주의관찰, 지정검토)

FMS 결과 등록

전문가 자문 및
소유자 보수 등 의견수렴
결과에 따라 지정·관리

’24. 8월 ’24. 10월 ’25. 1월~7월 ’25. 7월~12월

- 예 산: 9,366천원(구비100%, 특별회계)

· 산출내역 : 346,855원(특급기술자) × 4인 × (27개동/일일 4개동 조사)

○ 제3종시설물 안전점검

- 대 상: 제3종시설물 및 지정 예정 시설물

- 시 기: 취약시기별(연 5회)
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취약시기 주요 점검 내용

설
(1~2월)

∙ 시설물 부등침하, 기둥·보 등 주요 구조부 균열, 박리, 박락 등
∙ 위험요인 진행상황 및 보수·보강 등 안전조치 실시 내용(의사) 파악

해빙기
(3~4월)

∙ 해빙기 대비 균열, 변형, 침하 변형 여부 등
∙ 위험요인 진행상황 및 보수·보강 등 안전조치 실시 내용(의사) 파악

풍수해
(5~7월)

∙ 풍수해 대비 배수로 정비 여부, 누수 부위 점검
∙ 위험요인 진행상황 및 보수·보강 등 안전조치 실시 내용(의사) 파악

추석
(8~9월)

∙ 시설물 부등침하, 기둥·보 등 주요 구조부 균열, 박리, 박락 등
∙ 위험요인 진행상황 및 보수·보강 등 안전조치 실시 내용(의사) 파악

동절기
(11~12월)

∙ 동절기 대비 누수 및 기타 결함 부위 점검
∙ 위험요인 진행상황 및 보수·보강 등 안전조치 실시 내용(의사) 파악

- 점검물량: 19개소(C등급 10개소, D등급 2개소, E등급 1개소, 지정 예정 6개소)
- 점검방법: 시설물의 안전 및 유지관리 실시 세부지침(안전점검)에 따라

외부전문가 점검
- 예 산: 10,984천원(구비100%, 특별회계)
· 산출내역: 346,855원(특급기술자) / (1인 × 3개소) × 19개소 × 5회(취약시기)

○ 제3종시설물 긴급 안전점검
- 대 상: 긴급점검이 필요한 안전취약시설물
- 시 기: 집중호우 및 태풍 등 안전사고 발생 취약시기
- 점검방법: 외부 전문가 및 담당자 합동점검
- 예 산: 4,394천원 (구비100%, 특별회계)
· 산출내역: 346,855원(특급기술자) / (1인 × 3개소) × 19개소 × 2회

○ 안전취약시설물 계측 관리
- 대 상: 총 6개소(삼호빌라 옹벽, 대림복합상가, 예비 물량 4)
- 계측방법: 균열, 경사, 침하 등 자동화 계측
- 계측관리 흐름

제3종시설물 지정

⇒

계측관리

⇒

보수·보강 시행

⇒

제3종시설물 해제
안전점검 결과
재난이 발생할

위험이높을경우지정

∘계측대상
-안전상태D등급(미흡)
-안전상태E등급(불량)

관리주체측
보수·보강 시행

점검결과 재난 발생
위험이 없을 경우

지정 해제

- 예 산: 52,320천원 (구비100%, 특별회계)
· 산출내역: 1,090,000원(자동계측 시스템 관리비) × 6개소 × 8개월

○ 안전취약시설물 CCTV 운영
- 대 상: 총 2개소(삼호빌라 옹벽, 대림복합상가)
- 운영내용
· 효율적인 cctv 유지관리를 위하여 렌탈방식 설치(대여업체에서 유지관리)
· 30일 주기로 특이사항 여부 확인 후 영상 저장·보관

- 예 산: 4,480천원 (구비100%, 특별회계)
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CCTV 설치 소요경비
· CCTV 렌탈비(기기대여+모니터링 시스템 제공): 55,000원 × 2개소 × 12개월 = 1,320,000원
· CCTV 운영비(전기·통신요금):전기(22,900원 × 2개소 × 12개월) + 통신(67,100원 × 2개소 × 12개월)

= 2,160,000원
· CCTV 보수비(파손시 보수비용): 1,000,000원 × 1개소 = 1,000,000원

□ 추진일정
○ 2025. 1월.: 제3종시설물 지정을 위한 실태조사 실시

○ 2025. 1월.~12월.: 제3종시설물 안전점검 실시

○ 2025. 1월.~12월.: 안전취약시설물 계측 및 CCTV 운영

□ 소요예산: 총 81,544천원(구비)
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Ⅳ. 2025년 신규·중점 추진사업

1 오피스텔 관리비 투명화 사업 추진 건축지도팀
ㅇㅇ

오피스텔 관리비 횡령 및 배임 등의 사건·사고로부터 입주자 피해를 막기

위해 자금관리시스템을 활용한 오피스텔 관리비 입출금 집행내역을 입주민에게

실시간 공개하여 관리비 사용의 투명성을 확보하고자 함

□ 추진방향
○ 공동주택(아파트)의 경우 국토부 공동주택관리시스템(K-apt)를 통해

비교적 관리비에 대한 투명성이 확보되고 있으나 관리인이 선임되어 있지

않은 오피스텔의 경우 건물 관리·운영을 시설물 관리회사에 위임하여

관리비 운영 및 정산 등의 감시가 어려워 관리비 횡령 및 배임 등 입주민

피해가 수시로 발생하고 있음

○ 오피스텔 관리비의 각종 사건·사고로부터 예방하고 시설물 유지·관리의

투명한 운영을 위한 ‘영등포구 오피스텔 관리비 실시간 공개 사업’을

시행하고자 함
※ 사례: "관리비를 쌈짓돈처럼" 오피스텔 관리회사 관계자 징역형(‘24.1.26. 연합뉴스)

□ 사업 필요성
○ 오피스텔 관리비 투명화를 통한 건전한 건물 관리문화 정착

- 관리비 자금 집행내역의 실시간 공개로 인한 건물 관리 투명성 제고

- 오피스텔 관리비 운영 및 지급 등 관리 시스템 이용 편의

○ 집합건물 관리업체의 시설물 관리 서비스 향상 제고

- 관리 업체 간 관리비 내역 비교·분석을 통한 비용 절감 및 서비스 향상 유도

□ 사업개요
○ 대 상: 관내 위치한 오피스텔

○ 사업기간: 2025년 이후 계속 사업

○ 주요내용: ‘자금관리시스템(클린페이 시스템)’을 활용한 오피스텔 관리비

집행내역 실시간 공개 사업
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□ 세부 추진계획

○ ‘오피스텔 관리비 집행내역 실시간 공개’ 시범사업 시행

- 시범사업 운영: ’24. 10. ~ ’25. 4. 예정(약 6개월)

- 사업대상

연 번 건물명 대지위치 용 도 호 수 비 고

1
양평우림보보카운티

오피스텔
양평동3가 17-1

업무시설(오피스텔),

근린생활시설
245

2
메이슨리치 선유

오피스텔
양평동4가 195-1

업무시설(오피스텔),

공동주택(다세대주택)
70 복합용도

3
엘스페이스 여의도

오피스텔
영등포동1가 94-1

업무시설(오피스텔),

공동주택(다세대주택)
32 복합용도

4
루나플라체

오피스텔
신길동 69-20

업무시설(오피스텔),

공동주택(아파트)
110 복합용도

○ 업무협약식 및 인증 현판 설치

- 사업 착수 전 우리 구 및 관리단(소유주 대표 등), 프로그램

개발자(신한은행 등) 4자 간 업무협약 체결

- ‘관리비 집행내역 실시간 공개‘ 오피스텔 인증 현판 설치

· 제품사양: 5T 아크릴, UV출력 / 크기: 50 x 50cm x 5T

· 소요예산: 700,000원(1개당 70,000원/10ea)

· 예산과목: 건축과, 행정운영경비(건축과), 기본경비(건축과),

기본경비, 일반운영비, 사무관리비(201-01)

○ 시범사업 결과 모니터링 및 제도개선 건의

- 시범사업 운영 종료 후 입주민 설문조사 실시·분석하여 그 내용에 따라

국토부에 제도개선(법령 개정) 건의
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2 품격있는 건축행정 조성 및 추진 건축지도팀
ㅇㅇ

건축허가 현장 조사 업무의 전문성 강화 및 투명성 향상을 위한 전문가

활용을 추진하고자 함

□ 추진배경
○ 허가권자의 건축허가 및 용도변경 현장조사·검사 업무대행 추진

- 건축허가 및 용도변경 접수 시 허가권자의 현장조사·검사 및 확인

업무를 건축물의 설계자가 수행하게 하여 대상지의 현장조사 및 설계

적합 여부를 파악토록 추진

- 건축사의 다양한 업무 경험과 전문지식을 바탕으로 허가조사의 전문성

강화 및 투명성 제고

○ 영등포구 건축사 협회 업무 수수료 지급 건의(’23.09.13. 건축사 간담회)

□ 사업개요
○ 사업목적: 건축허가 현장조사 업무의 전문성 강화 및 투명성 확보

○ 사업근거:「건축법」 제27조 및 「서울특별시 건축 조례」 제19조, 제20조

○ 사업기간: ’25. 1. ~ 12.

○ 사업내용: 연면적 2,000㎡ 이하인 건축물의 건축허가 및 용도변경 접수

건축사(설계자)가 허가권자의 현장조사 및 검사·확인 업무 수행

○ 산출내역: 223,000원(엔지니어링 노임단가 50%)×45건=10,035천원

※ 「서울특별시 건축 조례」제20조 의거 건축허가 현장조사·검사 및 확인

업무에 대한 업무대행 수수료의 경우 임금 단가 10분의5 준용

□ 소요예산: 총 10,035천원(구비)
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